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KORRALISE JARELEVALVE AKT
12.03.2018

Kohtutaitur: Tartu kohtutaitur Oksana KutSmei
Biiroo asukoht: Jakobi tn 23, Tartu

Kohtutaitur nimetati ametisse 01.08.2002. Korraline kontroll viidi kohtutaituri blroos labi 14.02.2018.
Korralise kontrolli toimumisest teavitati kohtutaiturit 23.01.2018 ametialase elektronposti vahendusel.

Jarelevalve labiviimiseks tehti eelnevalt paringud taitemenetlusregistrisse (edaspidi Taitis) kohtutaitur
Oksana KutSmei nimel olevates taiteasjades jargmiselt:

1) kohtutaituri menetluses olevad taitetoimikud, mis oli algatatud enne 14. augustit 2017 ning milles
on registri andmetel registreeritud Uksnes kas taitmisavaldus, taitmisteade voi kohtutaituri tasu
otsus vdi kbik koos (paring nr 1);

2) kohtutdituri menetluses olevad taitetoimikud, milles on menetlus alustatud 2001-2012 ja mille
ndude liigiks on kas rahatrahv v6i muu vaarteomenetluses kohaldatud rahaline sissendue
(paring nr 2);

3) kohtutdituri menetluses olevad taitetoimikud, milles menetlus on alustatud 2001-2009 ja mille
noude liigiks on kas rahaline karistus, varaline karistus v6i muu kriminaalmenetluses kohaldatud
rahaline sissendue (nt sundraha) (paring nr 3);

4) taitetoimikud, milles taitmisel on hiipoteeginduded (paring nr 4).

Kohtutaituri buroos teostatud jarelevalve raames vesteldi esmalt kohtutdituriga ametitegevuse
tookorralduslikel ja taitekorralduslikel teemadel, seejarel vaadeldi péarimistoimikuid, huipoteegi
realiseerimise toimikuid, menetlusdokumentide katte toimetamise toimikuid, taitetoimikuid juhuvaliku
alusel, kaebuste raamatut, ametitegevuse registreerimise raamatut ning sissetulevate ja valjaminevate
kirjade registreerimist.

1. Kohtutiituri ametitegevus

1.1 Kohtutdituri ametinimetus, biiroo tihistus ja teave biiroo lahtiolekuaegade kohta,
ametialastest kitsendustest kinnipidamine

Kohtutaituri ametinimetus on korrektne. Bliroosse sissepaasu tagaval hoone valisuksel on info
kohtutaituri buroo asumise kohta selles hoones. Info biroo lahtioleku- ja vastuvdtuaegade kohta on
kohtutaituri biroo ukse taga. Kohtutaituri biroo asub blroohoone esimesel ja teisel korrusel. Samades
blrooruumides teiste elukutsete esindajaid ei t66ta. Kohtutdituri blrooruumidesse sisenedes on
vastuvotusekretar. Vastuvbtulauast mooddudes jaavad blroo tootajate kabinetid. Kohtutaituril on
eraldatud kabinet.

Info buroo lahtioleku- ja vastuvétuaegade kohta on saadaval Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
(edaspidi koda) kodulehel. Biroo on avatud E, T, K, N, R 9:00-13:00, vastuvétt toimub buiroo lahtioleku
aegadel.

Kohtutaituri bliroo ruumid on sobilikud isikute vastuvétuks ning kohtutéituri t66 korraldamiseks. Ariregistri
andmete kohaselt ei oma kohtutaitur Gheski arilihingus kehtivat osalust.

1.2 Kohtutaituri asendamine ja biiroo té6tajad

Kohtutaituri blroos té6tab kohtutaituri abi, kes vajadusel asendab kohtutditurit. Bliroos on kokku 23
tootajat. Buroo esimesel korrusel on kaks sekretari ning lisaks veel kolm td6tajat, kellest kaks tegelevad
kattetoimetamistega ja Uks parandavara inventuuridega. Biroo teisel korrusel t66tab neli haldurit, kellest
Uks on kinnisvarahaldur ja kolm juriidilise haridusega taitemenetluse haldurit. Teisel korrusel t66tab veel
seitse assistenti ja raamatupidaja. Assistendid tegelevad tavamenetlustega (kirjadele vastamine, arestide
seadmine), hiupoteekidega ning Uhtlasi on raamatupidajal abiks Uks assistent.



1.3 Ametipitsatid, templid, ametipitseri- ja allkirjanaidised, ametiasutuste
teavitamiskohustuse tditmine, sealhulgas kindlustusjuhtumitest teatamine

Kohtutaituril on 08.08.2011 ja 06.01.2017 Riigikantseleis registreeritud kohtutaituri varvipitser.

Kohtutaituri selgituste kohaselt taidab ta ametiasutuste teavitamiskohustust, kuid mitte aktiivselt, kuna
stisteem vajab arendust, et tehnilise lahendusega saaks teavitamist automatiseerida. Senise praktika
pinnalt hindab kohtutaitur tegevust vahetdhusaks, lisaks teostab register ka ise jarelevalvet. Kohtutaitur
teavitab Politsei- ja Piirivalveametit uute menetluste 16petamisest TARNi kaudu. Muud I6petamised ja
vanade menetluste I6petamised saadetakse Politsei- ja Piirivalveametile e-postiga ning iga asi eraldi.

Ametikindlustuse arakirja ning poliisi on kohtutaitur Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Kojale esitanud.
Kindlustusjuhtumeid esinenud ei ole.

Kohtutaitur esitab Justiitsministeeriumile tema menetluses olevates asjades tehtud kohtuotsuseid.
1.4 Ametitoimingud ja ametiteenused ning nende registreerimine

Kohtutaitur osutab dokumentide kattetoimetamise, vallas- ja kinnisasja enampakkumise labiviimise ning
digusndu andmise ja digusdokumentide koostamise ametiteenuseid. Ametiteenused on registreeritud
ametiteenuste raamatus.

Jéarelevalve kaigus kontrolliti 2017. aastal 1abi viidud pérandvara inventuuri toimikut. Parandvara
inventuurid olid notarile esitatud tdhtaegselt ning labi viidud formaalsetele nbuetele vastavalt. Parandvara
inventuure oli 2017. aastal 53.

Parandvara valitses kohtutditur viimati 2015. aastal ning 17 korral on kohtutditur olnud parandavara
hooldaja.

Dokumentide kattetoimetamise menetlused on 1abi viidud mdistliku aja jooksul.

2. Kohtutaituri ametitegevuse registreerimine, dokumendid ja asjaajamine.
Taitedokumentide menetlemine

Kohtutaituri sissetulev ja valjaminev post registreeritakse elektroonselt raamatupidamisprogrammis
Taavi. Paberkandjal dokumendid lisatakse ka pabertoimikusse. Naiteks 12.02.2018 avaldus Aivar
Lutsarilt. Elektrooniliste dokumentide séilitamine on tagatud samuti Taavis ning dokumendid seotakse
Uhtlasi vastava taitetoimikuga. Taitetoimingud margitakse taitetoimikusse ajalises jargnevuses.

Kohtutaituri biroos on lisatud kdik kaebused ja otsused toimikutesse. 2017. aastal esitati 77 kaebust.
Kaebused olid menetletud seaduses satestatud tahtajal. Kaebuste raamatut peetakse kohtutaituri biroos
elektroonselt alates 2004. aastast.

Kohtutaituri sénul alustatakse taitemenetlust reeglina kolme paeva jooksul nii eradiguslikes kui ka
avalikes asjades. Menetlusosaliste kontaktandmete saamiseks kogutakse koikvdimalik teave, sealhulgas
teave, mis on menetlusprogrammist leitav. Uhtlasi kontrollitakse kohe, kas menetlusosaline on elus voi
ettevote likvideerimisel voi pankrotis.

Osa kontosid kontrollitakse iga 3 kuu tagant, osa 6 kuu tagant, st kas on uus konto loodud. Iga hommik
tuleb nimekiri uuest varast, tulevad to6tajale lilesanded automaatselt programmis, nt arestida vara. Kuus
korra kontrollitakse taitisest, kas vdlgnik on ka sissendudjaks.

Menetlusdokumentide kattetoimetamiseks kasutab kohtutaitur vaikeste nduete puhul e-posti (mitme
aadressi puhul saadetakse kdigile), kui mitu aadressi, siis saadetakse kdigile. Tavapostiga juhul, kui e-
kirjaga ei dnnestu katte toimetada. Kasutatakse ka kulleri teenust ning vajadusel helistatakse.



Parast vabatahtliku taitmise tdhtaega arestitakse vaikeste nduete puhul kdigepealt kontod, té6tasu ning
vajadusel muu vara. Suurte nduete puhul arestitakse kohe ka vallas- ja kinnisvara. Séidukitele seatakse
keelumarge juhul, kui on kehtiv Ulevaatus. Kohtutaitur on ndudnud vdlgnikelt vara nimekirja esitamist
ning selle vandega kinnitamist (tuleb ette umbes korra n&dalas). Probleemiks on juhtumid, kus
nooremapoolne kohtunik vétab selliseid taotlusi formaalsena, so vdlgnikult kiirelt vanne ja istung labi.
Selline menetlus ei mojuta volgnikku kohtusite taitmisele.

Enampakkumise kuulutusi avaldab kohtutditur portaalides oksjonikeskus.ee, kv.ee, auto24.ee ning
sissendudja palvel varad.ee. Enampakkumisi viib kohtutaitur ise labi. Séidukite enampakkumisis on
paarkimmend aastas ja kinnisvara enampakkumisi on ule 100. Kohtutaitur kasutab maaklerteenust
hindamisel. Akti ja hinnallevaate koostamine korteri puhul 80 eurot ja maa ja maja puhul 160 eurot. See
tagab kokkuvodttes muugil parema hinna.

Kohtutaitur véimaldab vara muuki kohtutdituri kontrolli all. Kohtutaitur kaib tehingu labiviimisel alati ise
kohapeal notarile ndusolekut andmas.

Kohtutaitur teeb vajadusel ettekirjutusi ja kohaldab sunniraha.
Varalisi 6iguseid on kohtutaitur samuti arestinud.
Kohtutaitur vastab selgitustaotiustele Uldiselt nii kiiresti kui vdimalik, valtimaks podrdumiste kuhjumist.

Kohtutaitur arhiveerib ja havitab toimikuid igal aastal. Uldiselt arhiveeritakse toimikuid kvartali kaupa,
kuna toimikuid on vaga palju. Kohtutaituri arhiiv asub biroos eraldi ruumis.

2.1 Taitetoimikute kontroll

Taitetoimikute sisukorda peetakse elektroonselt jooksvalt programmis Taavi. Arvestust taitetoimiku
laekumiste ja valjemaksete kohta peetakse samuti programmis Taavi. Kdik paringud mis sooritakse
fikseeritakse samuti programmis Taavi.

Menetlusosaliste avaldused, selgitustaotlused ja kaebused ning neile koostatud vastused on leitavad
taitetoimikute juures programmis Taavi. Samuti on toimikutes kajastatud kaebused ja nende kohta tehtud
otsused.

Korralises jarelevalves ei tuvastatud taitetoimikuid, milles oleks pdhjendamatult registreeritud Uksnes
taitmisavaldus, taitmisteade ja kohtutaituri tasu otsus.

Kontrollis vaadati taiteasju 084/2014/3833, 084/2015/2277, 084/2015/3061, 084/2016/2080 ja
084/2012/3512 mille raames oli kohtutaitur tegelenud hipoteegiga tagatud nduete taitmisega ning
enampakkumise labiviimisega. Kontrollitud toimikutes sisaldusid korrekitsed kinnisasja arestimise aktid,
mis olid nduetekohaselt vdlgnikule katte toimetatud. Viivitusi hiipoteegiga tagatud nduete taitmisel ei
esinenud.

Lisaks kontrolliti juhuvaliku alusel kohtutituri buroos jargmiseid taitetoimikuid:

084/2016/2378, 084/2016/2747, 084/2015/2164, 084/2016/3213, 084/2017/1245, 084/2007/1071,
084/2007/1072, 084/2007/1494, 084/2007/1495, 084/2007/1583, 084/2008/1278, 084/2008/1284,
084/2008/1285, 084/2008/1826, 084/2008/1827 .

Taitetoimikutes ei tuvastatud kusitavusi ega puuduseid.
2.2. Ametialane arvelduskonto, sularaha vastuvotmine, arvelduskontoraamat

Kohtutaituril on ametialane arvelduskonto avatud SEB pangas. Jarelevalve raames kontrolliti kohtutaituri
ametialase konto valjavotet perioodil 01.11.2017 - 30.11.2017. Konto valjavottest nahtub, et kohtutaitur
on jarginud volgniku varast sundtaitmise tulemusel kohtutaituri ametialasele arvelduskontole laekunud
raha edasikandmisel sissendudjale TMS § 43 satestatud tdhtaegu. Ametialase arvelduskonto kaudu
rahuldab kohtutditur ainult sissendudjate néudeid. Kohtutditur peab arvestust kohtutaituri kontol seisva
raha kohta. Kohtutditur esitas arvestuse seisva raha kohta Justiitsministeeriumile 14.02.2018.



Kohtutaitur omab vaartpaberikontot, kuid viimasel paaril aastal ei ole seda kasutanud.
Kohtutaitur peab ametialast arvelduskontoraamatut elektrooniliselt Taavis.

Kohtutaitur peab eraldi arvestust vastuvoetud sularaha kohta. Sularahakviitungil on ndutud andmed.
Jarelevalve raames kontrolliti 19 sularahakviitungit 2018 jaanuarikuust nendest kolmel korral tuvastati
sularaha panka viimisel 2-t66paeva pikkune viivitus.

3. Kohtutaituri tasu, taitekulud ja tiitekulude ettemaks

Kohtutaitur sdnul arvestab ta kohtutaituritasu proportsionaalselt iga laekumisega, see nahtus ka
kohtutaituri ametialase konto valjavottest. Kohtutditur kajastab taitekulude iga kulu liigi eraldi dra. Muu
kulu kohta koostatakse otsuseid harva. Tasu ja kulu otsused toimetab kohtutaitur kohe menetlusosalisele
katte.

Kohtutadituri tasu ja taitekulu otsuste vaidlustamisi ei ole ette tulnud. Lisatasu enampakkumiste
korraldamise ja labiviimise eest vbetakse ainult keerulise menetluste puhul (hulganisti toiminguid, tulemi
jaotamine jm). Lisatasu mutgi korral kohtutaituri kontrolli all ei voeta.

Jéarelevalveametnike tiahelepanekud:

1. Kohtutaitur viib taitemenetlust labi seaduses satestatud néudeid jargides ning eriti tuleb réhutada
korrektsust ja stistemaatilisust paringute jm taitemenetluses oluliste toimingute tegemisel.

2. Kohtutaitur ei ole eksinud vdlgniku varast sundtaitmise tulemusel kohtutaituri ametialasele
arvelduskontole laekunud raha edasikandmise tahtaegade vastu. Arvestades kdnesolevate
toimingute mahtu, viitab see heale téokorraldusele.

3. Juhime kohtutaituri tahelepanu taitemenetluse seadustiku § 64 Idikes 5 satestatule, mille
kohaselt kannab kohtutaituri sularaha ametialasele kontole hiljemalt jargmisel té6paeval.

Kohtutaituri 6igused

Kohtutaituril on digus kolme nadala jooksul akti saamise paevast arvates esitada aktis margitu kohta
kirjalikke selgitusi ja vastuvaiteid (kohtutaiturimaarustik § 68 Ig 2).

/digitaalselt allkirjastatud/

Gunnar Vaikmaa Helen Poldsepp
Vabakutsete talituse Vabakutsete talituse
juhataja referent



